MV《中外资产评估准则》课程教学大纲

课程简介与目标

课程安排

建议教材和参考资料

一、课程简介与目标
（一）课程简介

评估准则，也称评估标准或估价规范，是评估专业人员从事评估工作的规则和指南。按评估准则制定、发布和使用的国家和地区不同，评估准则包括国际性评估准则、国外（境外）评估准则和国内评估准则，简称为中外资产评估准则。
中外资产评估准则是资产评估专业学位（硕士）研究生指导性培养方案规定的资产评估专业学位研究生专业（MV）的六门专业课程之一，也是MV教指委2012年确定的MV第一批主干课程（五门）之一。本课程较为系统地介绍和阐述国际、国外和中国评估准则的主要内容。在国际和国外评估准则中，主要介绍并阐述国际评估准则（IVS)、美国评估准则（USPAP)、企业价值评估准则(IBAS)、国际估税官协会技术标准(IAAOTS)、欧洲评估准则(EVS)等主要内容，在中国评估准则中主要介绍并阐述有中国资产评估协会制定和发布的准则项目的主要内容。同时本课程也简要介绍英国皇家测量师学会的评估标准（RICS红皮书）、中国大陆的房地产估价规范、城镇土地估价规程和矿业权评估准则等不动产评估和矿业权评估准则，以及台湾不动产估价技术规程和香港测量师学会评估准则的有关内容。
1.教学指导思想

中外资产评估准则是资产评估专业硕士的主干课程之一，其教学指导思想是让学生对评估准则、国际评估准则、国外评估准则，中国资产评估准则、中国（大陆）房地产估价规范、城镇土地估价规程、矿业权评估准则，以及台湾不动产估价技术规则等概念和概况有个基本了解，并对国际、国内评估准则的发展情况及其主要内容有个基本掌握，力求做到知己（知道境内评估准则，包括：资产评估准则、房地产估价规范、土地估价规程、矿业权评估准则等。）知彼（知道境外评估准则，包括：国际评估准则、国外评估准则、境外（台湾和香港）不动产技术规则和估价指南等。），洋为中用，互相学习，取长补短。

2.教学目标与考核方法

（1）教学目标

①帮助学生了解中外评估准则（评估标准或估价规范等，下同。）的基本概况、产生发展演变历程，了解中外评估准则涉及的主要领域，以及认识学习国际、国外评估准则的重要意义。
②帮助学生了解国际评估准则（2011）的基本框架和主要内容。
③帮助学生了解中国资产评估准则体系，基本掌握中国资产评估准则的主要内容。

④帮助学生了解USPAP(2012-2013)、欧洲评估准则（EVS2009、2012)、企业价值评估准则(IBAS2012)、国际估税官协会技术标准(IAAOTS2012及其更新。)，以及RICS红皮书（2011、2012）等的主要内容，洞悉国际、国外评估准则发展的新动态。
⑤帮助学生了理解广义资产评估涉及的评估范围，并了解中国大陆房地产估价规范、城镇土地估价规程、矿业权评估评估准则的概况，以及中国台湾不动产估价技术规则和香港不动产估价指南的基本情况。
⑥帮助学生理解、掌握评估准则的专业术语，提高评估专业、方向的英语阅读能力。
（2）考核方法

根据资产评估硕士专业学位研究生指导性培养方案规定，中外资产评估准则课程为2学分。鉴于本课程和专业硕士教育的具体特点，考核方式建议如下：

①平常阅读中外资产评估准则并形成阅读笔记（阅读笔记达到一定的字数或发表与其相关的论文）占本门课成绩的50%；

②课堂参与占本门课成绩的10%；
③期末考试占本门课成绩的40%。

二、课程安排

第一讲  绪论
第一节  评估准则及其相关概念
一、什么是评估准则

评估准则（Valuation Standards 、Appraisal Standards）也称评估标准或估价规范或估价规程、或估价规则等等。“资产评估标准（准则）是具有科学理论依据和系统严谨结构的资产评估工作规范，是处理资产评估业务一系列活动的准绳，它也可以称为资产评估准则”。（纪益成，1997）资产评估准则来源于评估实践,并对评估实践活动有着指导和规范的作用。随着评估业的发展,客观上需要一部指导和规范资产评估工作的规则和行动指南。资产评估准则不仅是提高评估质量的需要,也是防范评估风险,促进评估业健康发展的需要。
二、评估准则分类
1.国际性评估准则
指由国际性评估组织制定发布的，并在国际范围内应用的评估准则。目前，国际评估准则（IVS）、欧洲评估准则(EVS) 和国际估税官协会技术标准（IAAOTS）等都属于这类准则。

2.国外（境外）评估准则
指由国家或地区评估组织制定发布的，并在国家或地区范围内应用的评估准则。目前，美国的USPAP、英国的RICS的红皮书、澳大利亚的APIPP等，以及香港的不动产评估指南、台湾的不动产评估技术规则等都属于这类准则。
3.国内评估准则

指由我国国内评估组织制定发布的，并在国内应用的评估准则。目前，中国资产评估准则、房地产估价规范、城镇土地估价规程、矿业权评估准则等都属于这类准则。
三、学习中外资产评估准则的重要意义

1.资产评估准则来源于评估实践,并对评估实践活动有着指导和规范的作用。随着评估业的发展,客观上需要指导和规范资产评估工作的规则和行动指南。资产评估准则不仅是提高评估质量的需要,也是防范评估风险,促进评估业健康发展的需要。中国的资产评估准则,既要符合中国国情特点,同时也要借鉴国外较为成熟的评估准则的经验。因此，评估专业的学生学习、了解和掌握国际、国外、境外和国内资产评估准则非常必要。
2.中外资产评估准则能为评估专业高级人才提供较为全面了解国际、国外（境外）和国内评估准则的概况和发展情况，知己知彼，从中学习与借鉴国际、国外和境外的评估准则和评估经验，取长补短。

3.中外资产评估准则还将能为我国评估专业高级人才在“走出去”的服务中更好地发挥专业能力和专业水平提供相关的知识支撑。

第二节  中外评估准则概述

一、国际性评估准则概述
1.国际评估准则概述

2.欧洲评估准则概述

3.国际估税官协会技术标准概述

二、国外（境外）评估准则概述

1.美国评估准则概述
2.英国评估准则概述

3.澳大利亚评估准则概述
4.香港测量师学会评估准则概述
5.台湾评估准则概述
三、国内评估准则概述

1.资产评估准则概述
2.不动产估价准则概述
3.矿业权评估准则概述

第二讲  中国资产评估准则（体系）
第一节  中国资产评估准则的相关背景
第二节  中国资产评估准则的产生与发展
第三节  中国资产评估准则体系的特点和主要内容
第三讲  国际评估准则(IVS)

第一节  国际评估准则的相关背景
第二节  国际评估准则的产生与发展

第三节  国际评估准则2011的特点和主要内容

第四讲  欧洲评估准则（EVS)

第一节  欧洲评估准则的相关背景

第二节  欧洲评估准则的产生与发展

第三节  欧洲评估准则2012的特点和主要内容

第五讲  国际估税官协会技术标准（IAAOTS)

第一节  国际估税官协会技术标准的相关背景

第二节  国际估税官协会技术标准的产生与发展

第三节  国际估税官协会技术标准的特点和主要内容

第六讲  美国评估准则（USPAP)

第一节  美国评估准则的相关背景

第二节  美国评估准则的产生与发展

第三节  美国评估准则2012-2013的特点和主要内容

第七讲  澳大利亚评估准则（APIPP）
第一节  澳大利亚评估准则的相关背景
第二节  澳大利亚评估准则的产生与发展
第三节  澳大利亚评估准则的特点和主要内容
第四节  澳大利亚矿业资产评估准则（2005版）简介
第八讲  英国皇家测量师学会评估标准（RICS红皮书）概况
第一节  英国皇家测量师学会评估标准的相关背景

第二节  英国皇家测量师学会评估标准的产生与发展

第三节  英国皇家测量师学会评估标准（红皮书2011、2012）简介
第九讲  中国大陆不动产和矿业权评估准则概况
第一节  中国大陆房地产估价规范概况
第二节  中国大陆土地估价规范概况
第三节  中国大陆矿业权评估准则概况
第十讲  台湾和香港地区评估准则概况

第一节  台湾不动产估价技术规则概况
第二节  香港测量师学会评估准则概况
三、建议教材和参考资料

（一）教材

刘萍 纪益成 韩立英：《中外资产评估准则》，中国财经出版社，2013年出版。

（二）主要参考资料
[1]中国资产评估协会翻译：《国际评估准则2011》,经济科学出版社2012年；

[2]中国资产评估协会：《中国资产评估准则汇编》（2012）；  

[3]2012 - 2013 USPAP(《美国价值评估行业统一操作准则》（2012 - 2013版）)；

[4]European Valuation Standards 2009、2012, Sixth Edition 、SEVENTH EDITION(《欧洲评估准则》2009年版、2012年版)；

[5]RICS Valuation Standards - Global and UK,7th edition May 2011(《英国皇家测量师学会评估准则》（RICS红皮书）2011年版)；

[6]中华人民共和国《房地产估价规范》（GB/T 50291-1999）；

[7]中华人民共和国《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2001）；

[8]中国矿业权评估师协会：《中国矿业权评估准则》（（一）2008年版、（二）2010年版）；

[9]台湾《不动产估价技术规则》2006年版；
[10]香港不动产估价指南2012年版。
